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Ertékbecslés BOZZAI

1/ELOZMENYEK

Bozzai Kozség Onkonnényzata 9752 Bozzai, F6 u. 10. szam., megbizast adott a
bozzai ingatlannyilvantartisban 36/2 helyrajzi szam alatti 2270 m2 nagysagi,
a tulajdoni lap adatai szerint beépitetlen teriilet “kivett” megnevezésii belteriileti
ingatlan 2/8 — ad rész forgalmi értékének a megallapitasara, ingatlan értékesitése
céljabol.

2/8 ad részképezi a Bozzai Onkorményzat tulajdonat.

Az értékelés 2024.  junius 1-i érvénnyel vélemény alkotasa a megnevezett
vagyontargyak Piaci Forgalmi Ert€kér6l, az ingatlan esetleges értékesitéséhez.

2./ A VAGYONERTEKELES MODSZERTANA

A Piaci Forgalmi Erték az a becsiilt Osszeg, amely Osszegért egy vagyontargy, vagy
vagyoni €téki jog, teljeskorii tizleti érdekeltség méltanyos szerzodés keretei kdzott
az értékelés idopontjaban varhatéan eladhatd, feltételezve a kovetkezoket is:

- az eladonak szandékdban all a vagyontargy elidege-
nitése

- ismert legaldbb egy vételi szandék

- az adas-vétel, vagy jogatadas lebonyolitasdhoz ész-
szerlien hosszua id6 all rendelkezésre, figyelemmel
a vagyontargy jellegére, a piaci helyzetre, a lebo-
nyolithatdsag idotartamara

- a vagyontargy értékesitése megfeleld nyilvanossag-
gal torténik

- atlagostol eltérd vevoi kiilonajanlat figyelembevé-
telére nem kertil sor

- adott esetben konkrét kiils6 beavatkozas (hatdsagi
intézkedés, kényszer) nem jatszik szerepet - mind
a vevo, mind az elado ismeretében van az osszes
lényegi koriilménynek.

A piaci forgalmi értéknek a folyamatos hasznalat feltételezése alapjan  torténd
értékelésénél azt vettiik alapul, hogy mind a vevének, mind az eladénak szandékaban all a
vagyontargy megtartasa egységes termeldszervezetben annak jelenlegi helyén, a jelenlegi
rendeltetési cél fenntartasaval.

A folyamatos hasznalat feltételezésével megallapitott piaci forgalmi érték nem azonos

azzal az Osszeggel, amely a vagyontargy egyes elemeinek esetleges részenkénti
értékesitéseébol lenne realizalhato.
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Ertékbecslés BOZZAI

Jelen értékelés a megnevezett bozzai 36/2 hrsz-6_ 2270 _m2 nagysagu belteriileti
beépitetlen ingatlanonkormanyzat tulajdonat képezo 2/8 ad részére vonatkozik.

3./ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZEREK

Az ¢rtekelés soran tételesen megvizsgaltuk a megnevezett vagyont és egyes részeit.
Az érték megkozelitésére harom éaltalanosan elfogadott modszer hasznalatos:

- koltség szemlélet
- piac szemlélet

- jovedelem szemlélet

A vagyon és a vagyoni értékli jogok értékelésénél mindharom értékelési modszert
figyelembe kell venni.

Az értékelés elkészitéseinél részben a piaci forgalmi értéket, részben pedig a termeld
épiileteknél a miszaki-, Gjraeldallitasi érteket kellett €s lehetett figyelembe venni.

A piac szemlélet

A piacszemlélet alkalmazasanal, a piacon a kdzelmultban eladott, illetve értékesitésre
felkinalt hasonlé vagyontargyakat elemezziik. Modositdsokat végzink az olyan
kiilonbségek hatdsanak a figyelembe vételére, mint amilyen az értékesités idépontja, a
vagyontargy hasznalatanak jellege, a vagyontargy elhelyezkedése.

A modszer az érték legjobb kozelitését szolgaltatja akkor, ha a piacon élénk kereslet és
ennek szambelileg megfeleld kindlat mutatkozik a vagyontargyak valamely csoportja
irant.

4./ RESZLETES ERTEKELES

Altalanos adatok:

Ingatlan helye: Bozzai

Helyrajz szam: 36/2

Teriilet: 2270 m2

Jellege, miiv.aga: Kivett, “Beépitetlen teriilet
Tulajdonos: Bozzai Onkormanyzata

9752 Bozzai, Fo u. 10. sz.
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Ertékbecslés BOZZAI

2/8 ad részben

6/8-ad részben:
a tulajdoni lap szerinti maganszemélyek

Az értékelés mellékletét képezi a tulajdoni lap, térképmasolat, megosztasi vazrajz stb.

Telekalakitas elott a 160 hrsz-u ingatlan teriillete 1190 m2 volt, a 161 hrsz-i keskeny
ingatlan beolvasztasaval tertilete 1654 m2-re valtozott.

AZ INGATLAN LEIRASA.

Teriileti, helyi kapcsolat:
Az értékelés targyat képezo, “belteriileti ingatlan” Bozzaiban a F6 utcaban helyezkedik el.
Megkozelitése jo, lakohazzal beépithetd. Jelenleg kézmi nélkiili. A gazcsonk a telek

elott.
A telek tereprendezésre szorul, elhanyagolt allapotu. ( szemét, autok a telken jelenleg)

5/ERTEKMEGALLAPITAS

Ertékesikkenté tényezoként lett figyelembe véve a kozmiivek hianya, a

tereprendezés varhaté koltsége.

Ertéknovelo tényezo a kiozmiivek rakotésének lehetosége, gazesonk a telek elott.
Fentiek figyelembe vételével a fenti ingatlan forgalmi értéke:

6.129.000.-Ft-ban

azaz Hatmillié-egyszazhuszonkilencezer forintban
keriilt megllapitasra,

melybol az 6nkormanyzat tulajdonat képez6 2/8 ad rész értéke:
1.532.000.-ft kerekitve)

(Figyelembe véve a hasonlé jellegii ingatlanok hasonlito adatait, a telek jellemzdit)

|6/ SZOLGALTATASI FELTETELEK |
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Ertékbecslés BOZZAI

Jelen szolgaltatas a vagyonértékelés altalanosan elfogadott szabdlyaival Osszhangban
keriilt teljesitésre.

Jelen vallalkozas fliggetlen, az érték megallapitasaban nincs és nem volt érdekeltség.
Feltételezett a Megbizo altal teljesitett adatszolgaltatas megbizhatosaga, pontossaga.

A szakvéleményben rogzitett érték az itt vazolt feltételezéseken alapulnak ¢€s kizarolag az
itt meghatarozott célra érvényes.

Az értékelés soran kapott informacidkat, adatokat bizalmasan kezelve.

Szombathely, 2024. jinius 1..
Szekér Miklosné
ingatlanforgalmi szakértd
okl.szam: 759/90., 1005/90.
Okorm-i névj.nyilvtart.szam: E-K/154
Adodszam: 7455-2939-1-38
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Ertékbecslés BOZZAI
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